Приложение № 2 

к документации открытого аукциона 

      в электронной форме на право
заключения договора аренды
 муниципального имущества 

ПРОЕКТ
ДОГОВОР № _____ А-26
аренды объекта муниципального нежилого фонда

Карабашского городского округа Челябинской области
г. Карабаш                                                                                                  «_____»_________2026 года
Администрация Карабашского городского округа Челябинской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице заместителя главы Карабашского городского округа Шарлоимовой Елены Валерьевны, действующей на основании постановления администрации Карабашского городского округа Челябинской области от 17.04.2025г. № 300, с одной стороны, и _____________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице____________________________, с другой стороны, именуемые совместно «Стороны», на основании постановления администрации Карабашского городского округа Челябинской области от __________. №_____, заключили настоящий договор (далее Договор) о нижеследующем.
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное пользование (аренду) за плату объект муниципального нежилого фонда – нежилое здание с кадастровым номером 74:29:0102079:63 общей площадью 111,3 кв. метров, расположенное по адресу: Челябинская область, г. Карабаш, ул. Гагарина, д. 1А, далее именуемое «Объект».

1.2. Передаваемый в аренду Объект должен использоваться - для оказания ритуальных услуг.

1.3. Стороны подтверждают, что состояние Объекта на момент подписания Договора удовлетворяет требования Арендатора.

1.4. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения настоящего договора передаваемое в аренду Имущество никому не продано, не заложено, под арестом и запретом не состоит.
1.5. Передача Имущества по настоящему договору не влечет передачу права собственности на него. Арендатор не вправе передавать арендуемое Имущество третьим лицам. 

1.6. Имущество, передаваемое по настоящему договору и права на него, не могут быть предметом залога и на него не может быть обращено взыскание кредиторов. 

2.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
2.1. Договор заключен на 5 лет и действует с                    2026г. по                  2031г.
3.  ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
3.1. Размер арендной платы определен по итогам аукциона в электронной форме и составляет _____________ (__________________________________) рублей _____ копеек в месяц без учета НДС, расходов на коммунальные и эксплуатационные услуги, и иных расходов.
3.2. Платежи за пользование Имуществом вносятся Арендатором ежемесячно не позднее 10-го числа месяца, следующего за расчетным, путем перечисления по следующим реквизитам: 

- арендная плата без учета НДС: УФК по Челябинской области (Администрация Карабашского городского округа л/с 04693014210), ИНН 7406001047, КПП 741301001 БИК 047501001, ОКАТО 75715000, номер счета банка получателя средств: 40102810645370000062, номер счета получателя средств/счет УФК 03100643000000016900, банк: Отделение Челябинск Банка России//УФК по Челябинской области г. Челябинск, КБК 124 111 05074 04 0000 120 (Доходы от сдачи имущества в аренду);

- пени без учета НДС, УФК по Челябинской области (Администрация Карабашского городского округа л/с 04693014210), ИНН 7406001047, КПП 741301001 БИК 047501001, ОКАТО 75715000, номер счета банка получателя средств: 40102810645370000062, номер счета получателя средств/счет УФК 03100643000000016900, банк: Отделение Челябинск Банка России//УФК по Челябинской области г. Челябинск, КБК 124 116 07090 04 0000 140 (Пени);

Исполнением обязательства по внесению арендной платы является поступление денежных средств на расчетный счет Федерального казначейства.

Арендатор расчетным путем исчисляет сумму НДС и перечисляет ее в федеральный бюджет самостоятельно в соответствии с требованиями действующего законодательства.

3.3. В течение срока действия настоящего договора Арендодатель вправе в одностороннем порядке изменить размер арендной платы (п. 3.1. Договора) в соответствии с фактической инфляцией за предыдущий период, опубликованной на официальном сайте Министерства экономического развития Российской Федерации. Новый размер арендной платы рассчитывается путем умножения текущего размера арендной платы на фактическую инфляцию за предыдущий период. Указанные изменения вносятся посредством направления письменного уведомления Арендатору с указанием обусловивших изменения причин, с оформлением дополнительного соглашения к Договору. Изменение размера арендной платы осуществляется не чаще одного раза в год.

3.4. Арендодатель уведомляет Арендатора об изменении суммы ежемесячной арендной платы, путем направления за 3 (три) месяца уведомления заказным письмом в адрес Арендатора. 

3.5. Цена Договора (размер ежемесячной арендной платы) не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения по сравнению с ценой Договора (размером ежемесячной арендной платы), установленной при заключении Договора.
3.6. Неоплата арендной платы в установленный договором срок является основанием для одностороннего отказа Арендодателя от исполнения договора аренды до истечения его срока в порядке ч. 3 ст. 450 ГК РФ. 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Изымать из владения и пользования Арендатора Объект, переданный по Договору, или его часть, если Объект или его часть не используется Арендатором или используется с нарушением условий Договора, или передано в пользование другим лицам по любым видам договоров (сделок) без письменного согласия Арендодателя, что подтверждено актом комиссии, созданной Арендодателем. 

4.1.2. Досрочно расторгнуть Договор на основании и в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

4.1.3. Проверять состояние и условия эксплуатации Объекта.

4.1.4. Требовать возмещения убытков, принесенных действием или бездействием Арендатора по выполнению условий Договора.

4.2. Арендодатель обязуется:

4.2.1. В пятидневный срок после подписания Договора передать Арендатору Объект по акту приема-передачи (приложение 1).
4.2.2. В месячный срок рассматривать обращения арендатора  по вопросам целевого назначения объекта, а также ремонта и переоборудования по дополнительному соглашению сторон. 

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Досрочно расторгнуть Договор по основаниям и в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

4.3.2. Сдавать Объект иным лицам, как в целом, так и частично в субаренду при условии письменного уведомления Арендодателя.

4.4. Арендатор обязуется:

4.4.1. Принять от Арендодателя Объект в соответствии с условиями настоящего Договора.

4.4.2. Использовать Объект исключительно по прямому назначению в соответствии с условиями настоящего Договора.

4.4.3. Своевременно производить уборку помещений и прилегающей территории, если иное не предусмотрено в Договоре на обслуживание Объекта.

4.4.4. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю установленную Договором и последующими изменениями, и дополнениями к нему арендную плату.
4.4.5. Своевременно и за свой счет производить ремонт арендуемого Объекта.

4.4.6. В течение одного месяца после подписания настоящего договора заключить договоры с поставщиками коммунальных услуг и ресурсоснабжающими организациями.

4.4.7. Арендатор вправе производить любые неотделимые улучшения арендованного имущества только с согласия арендодателя.

4.4.8. По истечении срока действия Договора и при его досрочном расторжении передать Арендодателю все неотделимые улучшения, произведенные за счет Арендатора.

4.4.9. Не производить перепланировок, переоборудования, капитального ремонта и других неотъемлемых улучшений Объекта без письменного согласия Арендодателя.

4.4.10. Обеспечивать сохранность и эксплуатацию в соответствии с установленными техническими требованиями инженерных сетей, оборудования, коммуникаций, расположенных в Объекте.

4.4.11. Соблюдать технические, санитарные, пожарные и иные нормы при использовании Объекта.

4.4.12. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб, и своевременно принимать меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта.

4.4.13. При прекращении договора аренды, а также при досрочном его расторжении арендатор обязан сдать арендодателю арендуемое имущество в 5-ти дневный срок, по передаточному акту в том состоянии, в котором он его получил с учетом нормального износа, если за это время сторонами не будет заключен новый Договор.  

Если Арендатор не возвратил арендованное имущество либо возвратил его несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки, уплаты неустойки и компенсации причиненных убытков.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора стороны несут ответственность в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации.

5.2. В случае нарушения п. 3.2 и 4.4.4 настоящего Договора Арендатор выплачивает Арендодателю пеню в размере 0,01% от суммы невнесенного платежа за каждый день просрочки. Пеня перечисляется по реквизитам, указанным в п. 3.2. Договора.
5.3. В случае не освобождения Арендатором занимаемого Объекта в сроки, предусмотренные настоящим Договором, Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату и штраф в размере одного процента годовой суммы арендной платы за каждый день пользования Объектом после прекращения настоящего Договора.

5.4. В случае повреждения или гибели арендуемого Имущества по вине Арендатора, Арендатор возмещает Арендодателю понесенный ущерб в полном объеме или проводит за свой счет аварийно-восстановительные работы.

5.5. Арендодатель обязан возместить Арендатору убытки, понесенные последним вследствие совершения Арендодателем действий, препятствующих разрешенному использованию Имущества, за исключением случаев, когда это предусмотрено условиями настоящего договора.
5.6. Ответственность Сторон за нарушение обстоятельств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.   
6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ

ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
6.1. Договор прекращается по истечении срока, установленного п. 2 Договора.

6.2. За тридцать дней до истечения срока действия настоящего договора стороны обязаны заявить о своем намерении не продлевать настоящий договор, либо заключить новый договор аренды.

6.3. Арендодатель имеет право на расторжение Договора в одностороннем порядке, когда Арендатор:

6.3.1. Использует Имущество не по назначению, указанному в Договоре.

6.3.2. Систематически (два раза и более) нарушает сроки внесения арендной платы, либо однократно не вносит плату по истечении трех месяцев после установленного Договором срока платежа.

6.3.4. Не использует, либо передает Имущество или его часть по любым видам Договоров и сделок иным лицам без письменного согласия Арендодателя, что признано актом соответствующей комиссии.

6.4. Договор может быть расторгнут по требованию одной из Сторон в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, также настоящий Договор может быть расторгнут Сторонами по их письменному соглашению.

6.5. Сторона, намеревающаяся расторгнуть настоящий Договор, должна вручить уведомление о расторжении другой Стороне по известному ей адресу другой Стороны с указанием основания расторжения, предусмотренного Договором либо действующим законодательством. Уведомление считается врученным в день его получения другой Стороной, но не позднее 30 дней с даты отправления уведомления заказным письмом с почтовым уведомлением
6.6. Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и уплате пени.

6.7. При заключении в период действия настоящего Договора концессионного соглашения в отношении арендуемых объектов, Договор подлежит досрочному расторжению по соглашению Сторон.
7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. Произведенные Арендатором отделимые улучшения являются собственностью Арендатора.

7.2. Неотделимые улучшения Имущества требуют отдельного письменного согласия Арендатора на их осуществление.

7.4. Споры между Сторонами, возникающие в ходе реализации настоящего Договора, разрешаются в Арбитражном суде Челябинской области.

7.5. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются действующим Гражданским законодательством Российской Федерации.

7.6. Настоящий договор подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области.

7.7. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один экземпляр для Арендодателя, второй для Арендатора.
8. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ
8.1. Акт приема - передачи муниципального объекта (приложение 1).
9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Администрация Карабашского 

городского округа
456143, Челябинская область,

г.Карабаш, ул.Металлургов,3

ИНН /КПП 7406001047/741301001

ОГРН 1027400684618 ОКТМО 75715000
Банк: Отделение Челябинск Банка России//
УФК по Челябинской области г.Челябинск
Единый казначейский счет
40102810645370000062
Казначейский счет 03231643757150006900
Управление финансов администрации КГО
(Администрация Карабашского городского округа, л/счет 0369301421Б) БИК 017501500 

Заместитель главы Карабашского городского 

округа Челябинской области по финансам и экономике

_______________________/ Е.В. Шарлоимова
м.п.
	           АРЕНДАТОР:

________________/_______________ 

      


СОГЛАСОВАНО:

ОИЖО         _____________/ ____________
Юр. отдел   _____________/ ____________
                                                                                                                       Приложение № 1                                                                                                                                                                                                            

                                                                                                                       к договору №__А-26
                                                                                                                       от «___»______2026г.

АКТ

приема-передачи Объекта

г. Карабаш


           

                                       «_____» _____________ 2026г. 
Администрация Карабашского городского округа Челябинской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице заместителя главы Карабашского городского округа Шарлоимовой Елены Валерьевны, действующей на основании постановления администрации Карабашского городского округа Челябинской области от 17.04.2025г. № 300, с одной стороны, и _____________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице____________________________, с другой стороны, составили настоящий акт о том, что в соответствии с условиями вышеуказанного Договора недвижимое имущество - нежилое здание с кадастровым номером 74:29:0102079:63 общей площадью 111,3 кв. метров, передано Арендатору в состоянии, отвечающем возможности его использования.

1. Настоящий акт подтверждает отсутствие претензий у Арендатора в отношении принимаемого в пользование Объекта.

2. Условия пользования Имуществом предусмотрены Договором аренды.
3. Настоящий акт не является Свидетельством о праве собственности

4. Настоящий акт составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один экземпляр для Арендодателя, второй для Арендатора..

	Арендодатель:

Заместитель главы Карабашского городского 

округа Челябинской области по финансам и экономике

_______________________/ Е.В. Шарлоимова

м.п.
	Арендатор:

__________________/ ______________________

  м.п.


Отдел по имущественным и жилищным 

отношениям администрации 

Карабашского городского округа 

___________________/Г.В. Коробова
